Revista Brasileira de Filosofia e Histéria-RBFH
Grupo Verde de Agroecologia e Abelhas-GVAA
ISSN: 2447-5076

Artigo
Lineamentos introdutorios acerca da gentrificacédo
Introductory guidelines on gentrification

Anny Caroline Sloboda Anese!

'Doutoranda em Ciéncias Juridicas pela Universidad do Museo Social Argentino, Buenos Aires. Tabelid e Registradora
Titular da Serventia de Santa Rita do Trivelato, Santa Rita do Trivelato, Mato Grosso. ORCID: 0000-0001-6080-3209.
E-mail: annyanese@gmail.com.

Submetido em: 02/10/2025, revisado em: 05/10/2025 e aceito para publicagdo em: 18/10/2025.
..

RESUMO: Este artigo analisa a gentrificagdo como um complexo fenémeno urbano global que reconfigura o espaco em
mercadoria, impulsionado pelo capitalismo contemporaneo. A problematica central reside na tensdo entre a l6gica de
mercado, que promove a transformac&o de bairros sob o discurso de "revitalizagdo", e suas graves consequéncias sociais,
como a expulsdo de populagdes vulneraveis e a violagdo do direito a cidade e a moradia. O objetivo do estudo é investigar
as origens conceituais, as dimensdes estruturais e 0s impactos do processo. Partindo da defini¢do de Ruth Glass e da teoria
do "rent gap" de Neil Smith, o texto demonstra que a gentrificacdo é um movimento dirigido pelo capital, facilitado por
politicas estatais neoliberais e pela financeirizacdo global. Suas principais consequéncias sdo o deslocamento compulsdrio
dos moradores originais, a homogeneizagdo social e a perda da identidade cultural dos bairros. A conclusdo reitera que o
fenémeno colide com direitos fundamentais, como a funcdo social da propriedade e o direito a moradia, subvertendo o
projeto de uma cidade inclusiva. O trabalho cumpre seus objetivos ao oferecer um panorama critico e integrado,
destacando a necessidade de estudos futuros para subsidiar a construcao de politicas urbanas mais justas.
PALAVRAS-CHAVES: Gentrificagdo; Direito @ Moradia; Funcao Social da Propriedade.

ABSTRACT: This article analyzes gentrification as a complex global urban phenomenon that reconfigures commodity
space, driven by contemporary capitalism. The central problem lies in the tension between the logic of the market, which
promotes the transformation of neighborhoods under the discourse of "revitalization", and its serious social consequences,
such as the expulsion of vulnerable populations and the violation of the right to the city and housing. The objective of the
study is to investigate the conceptual origins, structural dimensions and impacts of the process. Based on Ruth Glass's
definition and Neil Smith's "rent gap" theory, the text demonstrates that gentrification is a movement driven by capital,
facilitated by neoliberal state policies and global financialization. Its main consequences are the compulsory displacement
of the original residents, social homogenization and the loss of the cultural identity of the neighborhoods. The conclusion
reiterates that the phenomenon collides with fundamental rights, such as the social function of property and the right to
housing, subverting the project of an inclusive city. The work fulfills its objectives by offering a critical and integrated
overview, highlighting the need for future studies to support the construction of fairer urban policies.

KEYWORDS: Gentrification; Right to Housing; Social Function of Property.

1 CONSIDERACOES INICIAIS conceito, identificar suas dimens@es estruturais, examinar

suas articulagbes com a financeiriza¢do global e analisar a

Esta pesquisa aborda a gentrificacio como um
fenémeno urbano global e uma das facetas mais visiveis do
capitalismo contemporaneo, que reconfigura o espaco
urbano em mercadoria e instrumento de acumulacdo
financeira.

O problema central que emerge desse cenario,
impulsionado por fluxos de capital transnacional e politicas
neoliberais, é a profunda transformacdo das relacGes
sociais e econbmicas, resultando na expulsdo sistematica
de populagbes vulnerdveis e na violagdo de direitos
fundamentais.

A problemética da investigacdo reside na tenséo
entre a logica de mercado, que legitima o processo sob o
discurso de "revitalizacdo" e "modernizacdo” urbana, e a
realidade de exclusdo social, deslocamento forgado e
precarizacdo da vida que contradiz diretamente o direito a
cidade e a moradia digna.

Diante disso, o objetivo geral do estudo é analisar
a gentrificagdo como um processo estruturante e
multifacetado, investigando suas origens, caracteristicas e
impactos sobre o direito fundamental a moradia.
Especificamente, busca-se resgatar a evolugéo tedrica do
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tensdo juridica que provoca com o principio da fungdo
social da propriedade.

Para tal, adota-se uma metodologia de carater
exploratério, com abordagem qualitativa e método
dedutivo, partindo de teorias consolidadas para analisar o
fendmeno. A execugdo se da por meio de uma revisdo
sistematica da literatura, com o emprego de técnicas de
pesquisa documental e bibliografica para fundamentar a
analise critica do tema.

2 GENTRIFICACAO: CONCEITOS, ORIGENS
E PROCESSOS ESTRUTURANTES

21 APROXIMAGCOES CONCEITUAIS SOBRE
GENTRIFICACAO: GENESE
TERMINOLOGICA E EVOLUGCAO TEORICA

A palavra “gentrificagdo” possui uma carga
semantica densa e ampla, cujo emprego ultrapassa o
simples deslocamento de populacfes de baixa renda e
envolve, na realidade, uma complexa reconfiguracdo das
relagBes sociais, econdmicas e simbolicas no espaco

urbano.
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A origem etimoldgica do termo encontra-se no
substantivo inglés gentry, designacdo histdrica que se
referia & pequena nobreza rural inglesa, caracterizada por
deter certa distingdo social, embora ndo integrasse a alta
aristocracia. Tal designacéo revela, desde sua génese, um
traco de elitizacao e distincdo de classe, que posteriormente
se traduziria em dindmicas urbanas profundamente
excludentes (Alcantara, 2018).

Foi no ambiente da cidade de Londres, no inicio
da década de 1960, que Ruth Glass cunhou o termo
gentrification, ao observar influxos de reocupacdo de
bairros operarios degradados por camadas sociais mais
abastadas, em busca de maior proximidade com os centros
urbanos e de espagos historicamente valorizados (Glass,
1964).

Em sua andlise seminal, ela destacou que o
fendmeno ndo é apenas renovagdo fisica das habitagdes,
mas implicava um profundo deslocamento populacional e
uma metamorfose nas dindmicas de poder que regem o uso
e a apropriacdo do solo urbano e enfatizou que tal
substituicdo populacional promovia a expulséo silenciosa
de familias economicamente fragilizadas, que, desprovidas
de recursos para suportar a valorizagdo imobiliéaria, eram
compelidas a buscar alternativas habitacionais periféricas
(Glass, 1964).

Ruth Glass, em sua obra inaugural London:
Aspects of Change (1964), cunha o termo “gentrificagdo”
designando um processo de transformacdo urbana
profundamente complexo, que ultrapassa a mera
substituicdo demografica. Segundo  Johnson-Schlee
(2024), o trabalho de Glass ndo se circunscreve a criagdo
de uma nova palavra, mas inaugura uma analise refinada
sobre as dindmicas socioespaciais em Londres,
evidenciando as tensbes entre as forcas de mercado, a
intervencdo estatal e as estruturas sociais preexistentes.

Ao explorar os bairros londrinos, a autora observa
a chegada gradual de classes médias em areas
anteriormente populares e operdrias, implicando néo
apenas mudancas fisicas nas edificacGes, mas também uma
verdadeira metamorfose no tecido social e simbolico
desses locais.

Tal dindmica revela, segundo Johnson-Schlee
(2024), uma tensdo latente entre o direito a cidade e a l6gica
de valorizagdo econdmica, antecipando discussdes que
hoje permanecem centrais nas ciéncias urbanas. Glass
salienta a importancia de observar ndo apenas a aparéncia
fisica da cidade, mas também as suas contradi¢des internas,
destacando a coexisténcia de forcas conservadoras e
progressistas no remodelamento urbano.

Destaca-se, ademais, o carater interdisciplinar da
obra de Glass (1964), que articula sociologia, planejamento
urbano e estudos demograficos em um mesmo corpus
analitico. Sua introducdo em Aspects of Change é
considerada provocativa e visionaria, ao chamar atencdo
para a complexidade de Londres como organismo Vivo,
“demasiado vasto e contraditério para ser completamente
compreendido”.

Johnson-Schlee (2024) destaca que a cidade € um
espaco de disputa simbolica e material, onde a especulacéo
imobilidria e os interesses privados frequentemente se
sobrepbem as necessidades sociais coletivas. A
contribuicdo também se inscreve em um contexto mais
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amplo de critica & modernidade urbana, rejeitando leituras
puramente  funcionalistas ou  tecnocrdticas do
desenvolvimento da cidade.

Ao invés de enxergar a transformagdo apenas
como progresso ou revitalizacdo, Glass identifica a
gentrificagdo como um sintoma de desigualdades
estruturais, um reflexo de politicas publicas ambiguas e de
um mercado imobiliario cada vez mais voraz. O legado de
Glass, conforme observa Johnson-Schlee (2024), excede
uma definicdo técnica: sua obra permanece como um
convite & reflexdo critica sobre o futuro das cidades,
propondo a necessidade de abordagens mais inclusivas e
socialmente sensiveis.

Dessa forma, a analise de Glass é singular para
aclarar as tensbes que persistem nas metropoles
contemporaneas. Sua compreensdo da gentrificacdo como
fendmeno diversificado e profundamente politico confere
a sua obra um lugar de destaque no pensamento urbanistico
global, consolidando-se como referéncia imprescindivel
para aqueles que buscam compreender as contradi¢des e 0s
desafios das transformac@es urbanas no século XXI.

Ao longo das décadas seguintes, a gentrificagao
foi ganhando contornos cada vez mais complexos, sendo
apropriada por diversos campos do saber, notadamente a
sociologia urbana, a geografia critica e o urbanismo, cada
qual agregando novas camadas interpretativas ao conceito.

Neil Smith (1979; 1996) foi fundamental para
consolidar uma leitura critica e estrutural do fendmeno,
destacando que a gentrificacdo ndo deveria ser entendida
meramente como uma “volta a cidade” de individuos
isolados, mas, antes, como um movimento dirigido pelo
capital, em um esforco sistematico de revalorizacdo dos
espagos centrais. Segundo Smith (1996), tal movimento se
inscreve na logica especulativa da producéo capitalista do
espaco, em que o diferencial de renda fundiaria se torna o
principal vetor de atragdo para investimentos e
intervengdes urbanisticas.

David Harvey (2005; 2014) amplia essa leitura ao
afirmar que o espago urbano é produzido socialmente,
configurando-se como uma mercadoria que reflete as
contradicOes intrinsecas do modo de producéo capitalista.
A gentrificacdo €, pois, expressdo da tendéncia incessante
do capital de buscar novos nichos de valorizagdo, no
mesmo instante em que engendra uma profunda segregacéo
espacial e reforca as desigualdades socioeconémicas.

Harvey (2014) destaca que, nesse sentido, as
intervengdes urbanas passam a ser moldadas por interesses
mercadologicos, resultando em uma homogeneizagao
cultural que desconsidera os modos de vida preexistentes e
as necessidades reais das populagdes locais.

Henri Lefebvre (2006; 2009), por sua vez, ao
tratar da producéo do espaco e do direito a cidade, oferece
uma lente analitica fundamental para a compreensdo da
gentrificacdo como fendmeno que atinge o cerne da
cidadania urbana. Para ele, a cidade ndo deve ser vista
apenas como um artefato fisico, mas como um espago
vivido, resultado de multiplas relagdes sociais.

A gentrificacdo transformar radicalmente a
morfologia social dos bairros e, com isso, viola o direito
coletivo ao usufruto pleno e democratico do espago urbano,
direito este que deveria ser assegurado como expressédo
concreta da dignidade humana (Lefebvre, 2006; 2009).
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Catherine Bidou-Zachariasen (2006)
complementa esse debate ao demonstrar como, em
diferentes condicfes, os processos de gentrificacdo sdo
legitimados por discursos oficiais de “revitalizagdo” ou
“renovagdo” urbana. Tais discursos, ao exaltarem a
modernizagdo estética e o incremento do valor simbdlico
dos bairros, ocultam as consequéncias sociais nefastas,
como o deslocamento forgado e a precarizacdo da vida das
classes populares.

O texto adverte que a gentrificagdo, sob o manto
de politicas de revitalizagdo, converte-se em instrumento
eficaz de exclusdo social, favorecendo elites econdmicas
em detrimento do interesse coletivo (Bidou-Zachariasen;
2006).

No cendrio latino-americano, a reflexdo de Pereira
(2014) sobre a hipétese do diferencial de renda evidencia
que a gentrificacdo ndo se apresenta de maneira
homogénea. Ao contrério, assume feicdes particulares em
razdo das desigualdades estruturais, do historico de
informalidade urbana e das especificidades politicas de
cada pais.

Pereira (2014) pontua que, embora o diferencial
de renda seja um elemento central, ele ndo é suficiente, por
si s0, para explicar a complexidade do fenémeno em
cenarios marcados por forte segregacdo socioespacial,
como os grandes centros metropolitanos brasileiros.

Na mesma linha, Ribeiro (2018) salienta que, no
Brasil, a gentrificagdo se manifesta frequentemente como
instrumento de “limpeza social”, promovendo a expulsdo
de populacbes de baixa renda em favor de
empreendimentos imobiliarios de alto padrdo ou de uso
turistico.

A prética afronta diretamente o direito a moradia
adequada, direito este consagrado constitucionalmente e
indissociavel da funcdo social da propriedade. Ademais,
destaca o papel do Estado enquanto agente indutor desse
mecanismo, seja por meio de politicas publicas omissas,
seja mediante estimulos diretos a especulagdo imobiliaria
(Ribeiro, 2018).

Rangel (2015) reforca a critica ao que denomina
“esvaziamento” do conceito de gentrificacdo, advertindo
para o uso indiscriminado e banalizado do termo, que pode
obscurecer sua dimensdo politica e sua fungdo como
instrumento de anélise critica. Ao se dissociar do contexto
de violéncia simbodlica e material que acompanha o
deslocamento das populagdes vulneraveis, a gentrificacdo
perde seu potencial explicativo e, em Ultima instancia,
transforma-se em mera retdrica urbanistica.

O estudo de Loic Wacquant (2010) também
coopera para a compreensdo mais adensada do fenémeno
ao ressituar a gentrificacdo na perspectiva mais ampla das
estratégias estatais de reconfiguracdo urbana e defende que
a gentrificacdo ndo decorre unicamente de dinamicas
esponténeas de mercado, mas resulta de uma confluéncia
de politicas publicas que visam redefinir o espago urbano
conforme os interesses das classes dominantes.

Tais politicas envolvem desde incentivos fiscais a
grandes investidores até acles repressivas de seguranca
urbana, todas convergindo para o fortalecimento de uma
cidade segregada e disciplinada (Wacquant; 2010).
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Alcantara (2018), sob limen antropoldgico,
ressalta que a gentrificacdo deve ser interpretada como um
processo de desterritorializacdo simbolica, que tanto
expulsa fisicamente os habitantes originarios, como
promove 0 apagamento de suas memorias, préaticas
culturais e redes de sociabilidade. A gentrificacdo
redesenha as paisagens urbanas e engendra novas
identidades espaciais que privilegiam a estética consumista
e a homogeneidade social, em detrimento da diversidade
cultural e da pluralidade de usos do espago.

A obra de Sharon Zukin (1982) langa luz sobre a
relacdo intrinseca entre cultura e capital no fenémeno de
transformacgdo urbana. Em sua andlise sobre o loft living,
demonstra como a reapropriacdo de espacos industriais
abandonados por artistas e profissionais criativos,
inicialmente movida por demandas alternativas, acaba
sendo cooptada pelo mercado imobiliario, convertendo-se
em vetor de valorizagdo e exclusdo.

Zukin (1982) argumenta que a cultura, sob o
capitalismo contemporaneo, é instrumentalizada como
ferramenta de especulagdo, consolidando uma nova
estética urbana que reforca as hierarquias sociais.

Neil Smith (1979), profundamente influenciado
pelos estudos de David Harvey (1994), desenvolve anélises
extensas sobre a gentrificagdo. Sua interpretacdo central
fundamenta-se na teoria do rent gap, proposta em 1979 e
amplamente debatida desde entéo.

Essa teoria sustenta que o capital imobiliario, em
razdo da auséncia de investimentos em manutencgéo, sofre
progressiva depreciacdo, o que reduz seu valor de mercado.
Com o tempo, a medida que a area urbana se degrada, o
potencial de renda do solo aumenta historicamente, criando
um diferencial entre o valor atual do imével e o valor
potencial, o chamado rent gap (Smith, 1979).

A gentrificacdo acontece quando a lacuna, ou seja,
a diferenca entre o valor do imével desvalorizado
e o valor do terreno ndo desvalorizado, permite
gue os empreendedores adquiram as carcacas de
construcdes, prédios, casas, casarfes a precos
mddicos e invistam em revitalizac6es para, enfim,
comercializar o produto final por um preco de
venda altamente lucrativo. Assim, a &rea é
"reciclada” e inicia-se um novo ciclo de uso
(Gevehr; Berti, 2017, p. 89).

De acordo com essa teoria, a diferenga entre o
valor potencial de um imével (caso fosse plenamente
explorado em termos de mercado) e seu valor atual cria um
incentivo irresistivel para os investidores, motivando
dindmicas de renovacéo e expulsdo, o que, longe de ser um
fenémeno casual ou esponténeo, reflete uma racionalidade
intrinseca ao capital, que visa maximizar rendimentos a
despeito dos impactos sociais (Gevehr; Berti, 2017).

Smith (2007) explica que o surgimento desse
diferencial esté ligado ao fendmeno da suburbanizacéo, isto
é, a expansdo urbana para areas periféricas mais baratas,
que leva a queda de pregos nas zonas centrais. Assim, 0s
investimentos em conservagao e recuperacdo de imdveis no
centro tornam-se economicamente pouco atrativos,
intensificando o rent gap.
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Para Smith (2007), a suburbanizacdo constitui o
primeiro de cinco processos fundamentais para
compreender a reestruturacdo urbana e a gentrificacdo. Ele
busca situar a gentrificacdo dentro de um quadro maior de
desenvolvimento desigual caracteristico do capitalismo,
destacando a interconexdo entre diferentes escalas
territoriais, transformacdes sociais e ciclos econ6micos.

O segundo processo abrange a desindustrializacdo
e o fortalecimento do setor de servicos. A mudanca
estrutural na economia resultou em um aumento de
empregos no setor terciario, fendmeno que ajuda a explicar
os tipos de edificacdes e usos do solo nas &reas que
experimentam reinvestimento (Smith, 2007).

Smith adverte, entretanto, que o rent gap ndo
explica completamente a gentrificacdo, pois persiste a
duvida quanto a razdo da concentracdo de servicos nas
areas centrais. Enquanto o rent gap justifica o potencial
reinvestimento, a presenca expressiva do setor de servicos
indica as atividades que tendem a se consolidar nessas
areas, mas ndo esclarece a motivacdo Ultima da
centralidade (Gevehr; Berti, 2017).

Outro ponto abordado é a combinagdo entre
centralizacdo espacial e descentralizacdo do capital como
vetor importante na reconfiguracdo urbana. Por fim, Smith
(2007) observa que o momento especifico em que ocorrem
as reestruturacdes espaciais relaciona-se diretamente as
crises econdmicas, que atuam como catalisadoras de
transformagdes urbanas.

Em seus primeiros estudos nos anos 1970, Smith
diferenciava a gentrificacdo, entendida como reabilitacdo
de edificios existentes, do redesenvolvimento, relativo a
novas construgdes. Contudo, posteriormente (Smith,
1996), o autor considera essa distingdo superada, pois
correspondia a um contexto em que a renovagao urbana ndo
era tdo difundida.

Hoje, a gentrificacdo aparece como resultado de
estratégias deliberadas, sistematicas e integradas a
programas estatais e privados, deixando de ser um acaso do
mercado para se tornar um fenbmeno planejado e
institucionalizado (Smith, 2006).

A anélise conjunta dessas contribuicdes evidencia
que a gentrificacdo é fendmeno historicamente situado e
estruturalmente determinado, que ndo pode ser reduzido a
mera substituicdo de moradores ou a melhoria pontual de
bairros. Trata-se de um procedimento complexo e
contraditério, que articula multiplas escalas, local, hacional
e global, e mobiliza forgas econdmicas, politicas e culturais
em uma sinergia que redefine profundamente o direito a
cidade e o significado da propriedade urbana.

Importante notar que a difusdo global da
gentrificacdo se da em estreita consonancia com o0s
movimentos de financeirizagdo e neoliberalizacdo do
espaco urbano. A partir dos anos 1980, com a consolidacdo
de politicas neoliberais em varias partes do mundo,
observa-se uma intensificacdo do protagonismo do
mercado imobiliario como agente estruturante das cidades.

Sob esse paradigma, o espago urbano deixa de ser
concebido como um bem coletivo ou direito fundamental,
para ser transformado em ativo financeiro, objeto de
mercantilizacdo e especulacdo (Harvey, 2014).

Em paises da América Latina, essa logica se
manifesta de maneira particularmente violenta, dada a
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histérica fragilidade institucional, as desigualdades
socioeconbmicas profundas e a auséncia de politicas
urbanas inclusivas e redistributivas. A conjugacgéo entre
capital transnacional, politicas estatais e empreendimentos
privados resulta em cendrios de expulsdo em massa,
precarizacdo habitacional e marginalizacdo de amplos
segmentos da populagdo (Ribeiro, 2018; Pereira, 2014).

Na Europa, embora as realidades variem de
acordo com o &mbito nacional, verifica-se uma tendéncia
similar de conversdo dos centros urbanos em vitrines
globais, voltadas ao consumo turistico e a atragdo de
investimentos internacionais. As grandes cidades
europeias, ao promoverem politicas de “revitalizacdo” e
eventos internacionais, acabam fomentando ciclos
especulativos que agravam a segregacdo social e
comprometem o acesso das populacdes tradicionais ao
espaco central (Bidou-Zachariasen, 2006).

Diante desse quadro, resta claro que a
gentrificacdo ndo é fendmeno isolado ou episodico, mas
uma das faces mais visiveis do capitalismo contemporéaneo,
que se apropria do espaco urbano para a reproducdo
ampliada do capital. Concomitantemente, sua analise
convida a reflexdo critica sobre o papel do Estado, da
iniciativa privada e da sociedade civil na construgdo de
cidades mais justas, inclusivas e democraticamente
acessiveis.

Nessa acepgdo, a investigagdo das origens
conceituais e tedricas da gentrificagdo expfe um campo
rico e policonceitual, que oferece desde diagndsticos sobre
as transformacdes urbanas, até importantes subsidios para
a formulagdo de politicas pablicas comprometidas com o
direito a moradia e a funcdo social da propriedade.

Esta secdo ilumina as multiplas dimensbes do
fendmeno, inaugurando, dessa forma, o caminho analitico
que se prop0e a seguir, em que articula as realidades latino-
americanas e europeias em um didlogo critico e
comparativo, com vistas a compreensdo integral dos
impactos globais e econdmicos sobre o direito a moradia e
a propriedade local.

2.2 CARACT!ERiSTICAS ESSENCIAIS E
DIMENSOES ESTRUTURAIS DO PROCESSO
DE GENTRIFICACAO

A gentrificacdo, enquanto fenomenologia urbana
complexa, manifesta-se por meio de um conjunto
articulado de caracteristicas que transcendem a renovagéo
fisica de edificacBes ou a requalificacdo paisagistica de
bairros (Glass, 1964).

Trata-se, em verdade, de uma dindmica
abrangente que opera de modo simultdneo em diversas
esferas, econbmica, social, cultural, arquitetbnica e
simbolica, promovendo transformagdes profundas na
morfologia urbana e, sobretudo, nas dindmicas sociais que
configuram a vida coletiva nas cidades.

Sob a perspectiva econbmica, a gentrificacdo
encontra na valorizacdo imobilidria um de seus vetores
centrais. Conforme salienta Neil Smith (1979), o
diferencial de renda, rent gap, constitui o motor primordial
que incentiva o capital a investir em areas urbanas antes
depreciadas. Essa lacuna entre o valor potencial do solo
urbano e seu valor efetivamente explorado cria uma
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oportunidade para agentes econémicos, que vislumbram
lucros elevados ao promover a reabilitacdo dos iméveis e a
subsequente elevacdo de precos.

Tal dindmica engendra um ciclo de expulsdo
gradual, no qual as populagdes origindrias, incapazes de
arcar com 0s novos custos, sdo compelidas a abandonar
seus locais de moradia, cedendo espaco a novos moradores
pertencentes a estratos socioecondémicos mais elevados
(Smith, 1979).

Alcantara (2018) aprofunda essa analise ao
observar que a valorizagdo imobiliaria ndo opera de
maneira isolada, mas em estreita articulacdo com
estratégias simbolicas que reconfiguram o imaginario
coletivo acerca de determinadas areas urbanas.

Ao revestir bairros populares com uma aura de
“autenticidade” ou “sofisticagdo cultural”, cria-se um novo
valor de uso e de troca para tais territorios, atraindo
investidores, turistas e consumidores em busca de
experiéncias urbanas diferenciadas. Esse fendmeno expde
um movimento de desterritorializaco simbdlica, no qual
os significados originais atribuidos aos espacos séo
apagados ou ressignificados para atender as demandas do
mercado (Alcantara, 2018).

O deslocamento compulsério, por conseguinte,
nasce como consequéncia direta e inevitavel dessa
valorizagdo. Para Catherine Bidou-Zachariasen (2006), a
expulsdo das populagGes vulneraveis configura uma das
marcas mais perversas da gentrificacdo, pois compromete
0 direito a moradia e a manutencdo de redes de
sociabilidade, solidariedade e pertencimento comunitario.
Tais populagdes, frequentemente ja marginalizadas, sdo
relegadas a zonas periféricas desprovidas de infraestrutura
adequada, intensificando sua condicdo de vulnerabilidade
social e econbmica.

No que concerne a dimensdo social, a
gentrificacdo se caracteriza pela homogeneizacdo da
composicdo demografica dos bairros afetados. Como
assinala Rangel (2015), esse fen6meno promove a
substituicdo paulatina de moradores de baixa renda por
segmentos da classe média e alta, resultando em um
ambiente social cada vez mais uniforme e excludente.

A homogeneizacdo ndo se restringe ao perfil
econbmico, mas abarca também aspectos culturais e
comportamentais, na medida em que se instauram padrées
de consumo, lazer e estética alinhados ao capital simbélico
dominante. A diversidade sociocultural, elemento essencial
para a vitalidade urbana, é assim gradativamente obliterada
em favor de uma légica de mercado que privilegia a
rentabilidade sobre a pluralidade (Rangel, 2015).

Na esfera arquitetbnica, a gentrificacdo se
manifesta por meio de intervengdes que alteram
substancialmente a paisagem urbana. O restauro de
fachadas historicas, a conversdo de edificios industriais em
lofts luxuosos e a instalacdo de equipamentos urbanos
destinados ao consumo cultural sdo algumas das estratégias
amplamente empregadas para atrair novos publicos.

Neil Smith (1996), ao discorrer sobre a fronteira
urbana, observa que essas transformacfes arquitetdnicas
sdo instrumentos de uma “revanche urbana”, na qual o
espaco é reconquistado pelas elites econdmicas em
detrimento das classes populares. Essa estetizagcdo do
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espaco publico, longe de ser neutra, representa uma forma
de violéncia simbdlica que exclui modos de habitar que ndo
se ajustem ao ideal hegeménico de cidade.

Sob o prisma cultural, a gentrificagdo promove um
reordenamento simbdlico dos espagos urbanos, operando
uma verdadeira “limpeza cultural”. Wacquant (2010)
destaca que a gentrificagdo é, em grande medida,
impulsionada por politicas puablicas que promovem a
estetizacdo e mercantilizacgdo do espaco urbano,
legitimadas pelo discurso de revitalizag&o.

Essa narrativa, ao enfatizar a modernizacéo e a
seguranga, oculta o carater excludente e violento do
processo, convertendo bairros tradicionais em produtos
consumiveis e globalizados. O apagamento das
manifestacGes culturais locais, das festas populares, das
expressdes artisticas espontdneas e dos modos de
sociabilidade comunitaria sdo apenas alguns dos efeitos
desse reordenamento, que reflete uma tentativa de
subordinar a cultura local a logica de valorizacdo
mercadoldgica (Wacquant; 2010).

A andlise de Pereira (2014) sobre a hipotese do
diferencial de renda reforca a ideia de que a gentrificagéo
se constréi como uma estratégia de maximizacéo de lucros,
ancorada na exploragdo das potencialidades latentes dos
territorios urbanos.

O autor adverte, contudo, para 0s limites
explicativos dessa hipotese, especialmente em panoramas
latinoamericanos, onde a informalidade urbana e a
fragilidade das politicas de regulagdo fundiaria conferem
especificidades ao fendmeno. No Brasil, por exemplo, a
gentrificacdo  ocorre  frequentemente em  zonas
historicamente ocupadas por populacbes negras e
periféricas, configurando uma continuidade das dindmicas
de segregacdo e exclusdo racial (Pereira, 2014).

No ambito juridico, Ribeiro (2018) observa que a
gentrificacdo desafia diretamente o direito a cidade e a
moradia, direitos fundamentais consagrados em
documentos constitucionais e em tratados internacionais de
direitos humanos. A expulsdo silenciosa das populacdes
vulnerdveis, mesmo que ndo formalmente coercitiva,
representa uma forma indireta de violacdo de direitos, pois
impede o exercicio pleno da cidadania urbana e
compromete o principio da funcéo social da propriedade.

A autora enfatiza que, ao privilegiar a légica
mercadoldgica sobre os interesses coletivos, o poder
publico contribui para a reproducdo de injusticas
socioespaciais e para o aprofundamento das desigualdades
(Ribeiro, 2018).

A homogeneizacdo social promovida pela
gentrificagcdo interfere no direito a cidade tal como
concebido por Henri Lefebvre (2006), que o entende como
o direito de todos os habitantes de participar da construcdo
e da gestdo do espaco urbano. Com a exclusdo de
segmentos populacionais inteiros dos espagos centrais, a
gentrificacdo nega a esses individuos a possibilidade de se
apropriar do espaco urbano de maneira plena e
significativa, reduzindo-os a condicdo de meros
espectadores de uma cidade que ja ndo lhes pertence.

De Marco, Santos e Méller (2020) oferecem uma
leitura decolonial do fenbmeno, ao argumentar que a
gentrificacdo, no contexto latino-americano, pode ser
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compreendida como expressdo contemporanea do
colonialismo urbano. Segundo os autores, a logica de
expulsdo e revalorizacdo territorial reproduz hierarquias
coloniais que historicamente subalternizaram corpos
racializados e territdrios periféricos.

O direito a cidade, nessa perspectiva, aparece
como proposta decolonizadora, reivindicando o
reconhecimento dos modos de vida e das formas de
organizacgdo social préprias das populac6es historicamente
marginalizadas (Marco; Santos; Mdller, 2020).

Bataller corrobora essa visdo ao destacar que a
gentrificacdo ndo é apenas um fenémeno de deslocamento
fisico, mas também de (re)estruturacdo do espago
simbdlico e politico e sublinha que a intervencdo do Estado
desempenha papel decisivo na viabilizacdo das dindmicas
gentrificatérias, seja por meio de incentivos fiscais,
flexibilizagdo de normas urbanisticas ou por politicas de
seguranca que visam tornar os territérios mais atrativos ao
capital. O alinhamento entre Estado e mercado evidencia o
carater estrutural e sistémico do fen6meno, que se
apresenta como instrumento de reorganizacdo neoliberal
das cidades.

No caso especifico da Europa, o estudo de Furtado
(2014) sobre a gentrificacao turistica em Lisboa explicita
como a financeirizagdo e o urbanismo austeritario,
acentuados ap0s a crise capitalista de 2008-2009,
impulsionaram situacGes de expulsdo em massa.

A reconfiguracdo de bairros histéricos em zonas
turisticas, aliada a proliferacdo de alojamentos
temporarios, ndo apenas elevou o custo da moradia, mas
também destruiu comunidades locais, substituindo-as por
fluxos efémeros de turistas. Essa dindmica reforca a
tendéncia global de subordinagdo do espaco urbano aos
imperativos do capital transnacional, fragilizando direitos
fundamentais e agravando a precarizacdo habitacional
(Furtado, 2014).

Nesse entrelacamento de dimensdes, a
gentrificacdo revela-se como fendmeno de densidade
politica e social, que ndo se limita a uma légica de mercado
isolada, mas constitui expressdo material das contradicfes
do capitalismo tardio. Ao transformar espagos de vida em
mercadorias, a gentrificacdo converte o direito a moradia e

a cidade em bens de luxo, acessiveis apenas
aqueles dotados de capital econémico e simbélico
suficientes para se inserir no novo ordenamento urbano.

Sob tal perspectiva, torna-se patente a necessidade
de repensar as politicas publicas e os instrumentos juridicos
que orientam a producdo do espaco urbano. A efetivagdo
do direito a moradia digna, enquanto expressdo maior da
dignidade da pessoa humana, demanda uma abordagem
que reconheca e combata as maltiplas facetas do fendmeno
gentrificatério.

Isso implica ndo apenas medidas de protecdo
contra deslocamentos forgados, mas também a promocéo
de modelos urbanos inclusivos e participativos, que
valorizem a diversidade cultural, a solidariedade
comunitaria e a justica socioespacial.

Quando se observam as diversas dimensfes
estruturais e caracteristicas essenciais da gentrificacéo,
compreende-se que o fenbmeno se apresenta como um
campo privilegiado para a andlise critica das cidades
contemporéaneas. A sua complexidade desafia tanto a teoria
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quanto a préatica urbanistica e juridica, exigindo solugdes
que transcendam o paradigma estritamente economicista e
que se orientem por valores de equidade, solidariedade e
respeito aos direitos fundamentais.

Destarte, a gentrificacdo aponta as fissuras do
modelo urbano vigente, o que também convoca a sociedade
a refletir sobre os rumos do desenvolvimento urbano e
sobre o papel do direito na construcdo de cidades
verdadeiramente inclusivas.

23  ARTICULACOES ECONOMICAS E
DINAMICAS ~ TRANSNACIONAIS DA
GENTRIFICACAO NO PANORAMA GLOBAL

A gentrificacdo, enquanto acontecimento urbano
contemporaneo, ndo se encerra nas fronteiras de uma Unica
localidade nem pode ser compreendida de maneira isolada
dos fluxos globais de capital e das transformagdes
estruturais que perpassam o mundo na moldura da
globalizagéo econdmica.

Ao contrario, o influxo gentrificatorio, em sua
complexidade, expressa de forma eloquente a légica
neoliberal que reordena as cidades em escala planetaria,
convertendo o espago urbano em mercadoria e instrumento
de acumulag&o financeira.

Nesse cenério, torna-se mister compreender a
gentrificacdo como um vetor articulado aos movimentos
transnacionais de capital especulativo, ao avango das
politicas neoliberais e a reconfiguracdo das dinamicas de
turismo global, todos elementos que compdem o pano de
fundo das mutacfes urbanas recentes.

David Harvey (2005), tratando sobre a
acumulacdo por espoliacdo, salienta que a reestruturacéo
urbana contemporanea se da sob a égide de uma
racionalidade mercantil que transforma a cidade em ativo
financeiro, subordinando sua funcdo social ao imperativo
da rentabilidade. A gentrificagdo, nesse prisma, €
mecanismo privilegiado para atrair investimentos e ampliar
a base fiscal municipal, legitimando-se, muitas vezes, por
meio de narrativas de revitalizagdo e modernizagéo.

A financeirizacdo do espaco urbano, fendémeno
caracterizado pela preeminéncia das l6gicas financeiras na
organizagdo e valorizacdo dos territ6rios, constitui uma das
principais engrenagens que impulsionam a gentrificagdo
em escala global. Como argumenta Aalbers (2016), os
mercados financeiros globais passaram a incorporar o setor
imobiliario como uma fracao significativa de suas carteiras,
de modo que o solo urbano e as edificagdes se converteram
em ativos de alta liquidez e rentabilidade.

Nesse ambiente, fundos de investimento, grandes
corporacfes e conglomerados imobiliarios operam como
agentes transnacionais que adquirem, requalificam e
comercializam imOveis, impondo uma dindmica
excludente que eleva 0s precos e restringe o0 acesso a
moradia para segmentos economicamente vulneraveis
(Aalbers, 2016).

No campo das politicas publicas, observa-se uma
ampla difusdo de medidas neoliberais que privilegiam a
liberalizacdo do mercado, a flexibilizagdo da legislacéo
urbanistica e a concessdo de incentivos fiscais a
investidores privados. Tais politicas, conforme destaca
Smith (1996), sdo fundamentais para a consolida¢do do
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"novo fronte urbano", onde a expulsdo das populacBes
empobrecidas torna-se uma estratégia deliberada de
revalorizacdo do solo urbano.

Ao enfraquecer os instrumentos de regulacdo
estatal e reduzir a presenca de politicas de prote¢do social,
0 Estado passa a desempenhar um papel facilitador do
capital, contribuindo para a intensificacdo das
desigualdades socioespaciais.

O turismo internacional é tido como outro vetor
potente de indugdo da gentrificagdo em cendrios globais. A
conversdo de bairros histéricos e populares em zonas
turisticas, a proliferacdo de acomodagdes temporérias e o
incentivo a eventos culturais e esportivos de grande escala
operam como catalisadores da transformacdo urbana
(Smith, 1996).

Janoschka e Sequera (2016) evidenciam que o
turismo, longe de ser um fendmeno neutro, atua como for¢a
estrutural que promove a expulsdo de residentes originais,
aumenta a pressdo sobre o mercado imobiliario e fomenta
a homogeneizacao cultural. Em cidades como Barcelona,
Lishoa e Veneza, o turismo de massa foi responsavel por
profundas altera¢cBes na paisagem urbana, impondo um
modelo de cidade espetaculo voltado ao consumo global e
a maximizacao do lucro.

O caso de Lisboa, estudado Furtado (2014), ilustra
de forma paradigmatica os efeitos do turismo aliado a
financeirizagdo. Apds a crise econdmica de 2008-2009, a
capital portuguesa passou a adotar uma série de politicas
austeritarias que, ao favorecer a entrada de capital
estrangeiro e estimular o mercado de alojamentos
turisticos, resultaram na elevagdo vertiginosa dos pregos
imobiliarios e no deslocamento em massa das populac6es
locais.

O fenbmeno conhecido como "gentrificacdo
turistica" tornou-se um simbolo das contradi¢@es entre o
direito a moradia e os interesses do capital global,
evidenciando o carater excludente das politicas urbanas
neoliberais (Furtado, 2014).

Em perspectiva comparativa, a América Latina
apresenta especificidades que potencializam a violéncia
social do processo gentrificatorio. Segundo De Marco,
Santos e Moller (2020), a gentrificagdo nos contextos
latino-americanos se insere em uma longa histéria de
desigualdades estruturais, segregacdo socioespacial e
exclusdo racial.

Diferentemente do que ocorre em algumas
metropoles europeias, onde a protecdo social e o0s
instrumentos de regulagdo urbanistica atenuam, ainda que
parcialmente, os efeitos mais deletérios da gentrificacéo,
nas cidades latino-americanas observa-se uma tendéncia a
intensificacdo do fenbmeno. A auséncia de politicas
habitacionais inclusivas, a precariedade dos servicos
publicos e a fragilidade do direito & moradia resultam em
deslocamentos massivos, frequentemente acompanhados
de violéncia simbdlica e material.

A gentrificacdo em cidades como Rio de Janeiro,
Séo Paulo, Buenos Aires e Cidade do México manifesta se
como verdadeira "colonizacdo interna", na qual territorios
historicamente ocupados por populagdes negras, indigenas
e periféricas sdo reapropriados em nome da modernizagdo
e do desenvolvimento urbano.
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Nesse prisma, De Marco, Santos e Moller (2020)
propbem uma leitura decolonial da gentrificacdo,
evidenciando que o fendmeno reproduz dindmicas
coloniais de expropriacdo e subordinagdo, legitimadas por
discursos de progresso e revitalizacdo.

Além das questbes financeiras e turisticas, a
globalizacéo cultural também exerce papel fundamental na
expansdo do fendmeno gentrificatdrio. Zukin (1995)
observa que a cultura, ao ser instrumentalizada como ativo
de mercado, torna-se um elemento central na producéo de
espacos gentrificados.

Festivais de arte, intervengdes urbanisticas
“criativas” e eventos culturais sdo frequentemente
utilizados como pretextos para atrair publicos especificos,
ao mesmo tempo em que promovem a exclusdo dos antigos
moradores. Essa "economia simbolica" serve como
estratégia de marketing urbano, convertendo bairros em
vitrines cosmopolitas para consumo de massa (Zukin,
1995).

Na andlise de Lees, Slater e Wyly (2008), a
difuséo global da gentrificacdo denota uma convergéncia
de modelos urbanos pautados na competitividade
internacional. As cidades, na busca incessante por atrair
investimentos, turistas e talentos criativos, adotam politicas
que intensificam a mercantilizagdo do espaco,
desconsiderando as necessidades das populagdes locais.

Esse feito, denominado pelos autores de
"gentrificacdo planetéria”, demonstra que a competi¢do
entre cidades globais fomenta a homogeneizagdo de
paisagens urbanas e a universalizacdo de padrfes estéticos
e funcionais, em detrimento das singularidades histéricas e
culturais de cada territério (Lees; Slater; Wyly, 2008).

Por sua vez, Wacquant (2010) consigna o papel do
Estado como agente promotor da gentrificagdo globalizada.
Ao invés de atuar como garantidor de direitos, o Estado
frequentemente age como corretor imobiliario, facilitando
transacbes, concedendo incentivos e implementando
politicas de seguranca que visam "limpar" 0s espacgos
urbanos de indesejaveis. Essa reconfiguracdo da fungédo
estatal reforca o paradigma neoliberal, no qual o espaco
urbano se converte em arena de acumulag8o privada, sob a
égide da racionalidade econémica.

Na Europa, o fendmeno da gentrificacdo se
articula ainda a crise do Estado de bem-estar social e a
crescente pressdo por austeridade fiscal. A retracdo de
investimentos em politicas habitacionais, combinada a
liberalizacdo dos mercados imobiliarios, abriu caminho
para a consolidacdo de dindmicas gentrificatorias em
cidades como Londres, Berlim e Amsterdd (Wacquant,
2010).

Em Londres, por exemplo, a venda de imoveis
publicos a investidores privados, justificada por politicas
de reducdo de gastos publicos, resultou na dréstica
diminuico de moradias populares, intensificando a
excluséo social (Lees, 2014).

Apresenta-se, a seguir, um quadro conceitual que
retne os elementos centrais abordados., com vistas a
sintetizar os argumentos essenciais discutidos no capitulo e
visualizar de modo articulado as interfaces entre as
dindmicas econOmicas, sociais e juridicas sobre os
impactos do fendmeno nas cidades contemporaneas.
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Quadro 1 — Panorama conceitual sobre gentrificagdo

Conceito / Categoria

Principais Elementos e Argumentos

Fendmeno urbano multifacetado, relacionado a valoriza¢do imobiliaria, deslocamento de
populacdes vulneraveis, homogeneizagio social, reordenagdo simbolica e financeirizagdo do

Gentrificagdo

Valorizagdo imobiliaria

espago.

Principal motor econdmico; incentivo a

especulacdo e transformagdo de areas populares em zonas de alto valor de mercado,

fomentando deslocamentos forgados.

Expulsdo indireta ou silenciosa de moradores originais; perda de redes de solidariedade e

Deslocamento
compulsério

Homogeneizagao social
e cultural

Financeirizacdo e
globalizagdo

identidade cultural; intensificacdo das desigualdades sociais.

Substituicdo de populagdes e praticas culturais diversas por estéticas e consumos

padronizados; eliminagdo da pluralidade urbana.

Incorporag@o do solo urbano ao capital financeiro global; influéncia de dindmicas
transnacionais e turismo de massa; reforco da logica neoliberal.

Direito fundamental ameagado pela gentrificagdo; inclui permanéncia digna, seguranca,

Direito a moradia

Fungdo social da
propriedade

redes sociais e identidade comunitaria.

Principio constitucional tensionado; propriedade deve atender ao interesse coletivo e ao

direito a cidade, ndo apenas a logica de mercado.

Facilitador da gentrificagdo por politicas neoliberais; necessidade de politicas publicas

Papel do Estado

robustas, regulacdo fundiaria e protecdo de populacdes vulneraveis.

Fonte: elaborado pela autora (2025).

O quadro conceitual ora apresentado condensa, de
maneira sistematica, 0s principais eixos tedricos e
analiticos que conformam a discussdo sobre a gentrificacdo
no plano contemporaneo. Ao organizar 0s conceitos
centrais e 0s argumentos decorrentes, busca-se evidenciar
as multiplas dimensdes que estruturam o fenémeno, suas
articulagcBes econdmicas, politicas e socioculturais, bem
como seus impactos sobre direitos fundamentais.

A gentrificacdo se manifesta como um processo
urbano complexo, articulado a légica global de
financeirizagdo e mercantilizacdo do espaco, configurando
ndo apenas uma transformacdo fisica, mas sobretudo uma
reconfiguracdo simbdlica e social dos territorios. O
deslocamento compulsério surge como a expressao mais
visivel e violenta desse fendmeno, promovendo a exclusao
de populagbes historicamente  marginalizadas e
comprometendo o direito a permanéncia, 2 memdria e a
identidade cultural.

A homogeneizacéo social e cultural evidencia a
perda da diversidade urbana, transformando bairros antes
marcados pela pluralidade em espagos padronizados,
direcionados ao consumo e a rentabilidade. Tais mudangas
ndo ocorrem de forma espontanea, mas resultam de
estratégias estruturadas, nas quais o capital especulativo, o
turismo internacional e as politicas publicas neoliberais
desempenham papéis centrais. Nesse cendrio, o direito a
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moradia, algado ao status de direito fundamental e social,
encontra-se profundamente ameagado.

A gentrificagdo revela-se como forca contraria a
funcdo social da propriedade, subvertendo seu papel de
assegurar o bem-estar coletivo e promovendo, em seu
lugar, a acumulacdo de lucros privados. O principio da
dignidade da pessoa humana, que deveria nortear toda a
organizacdo social e urbana, é frontalmente desrespeitado
quando o espago urbano € transformado em mera
mercadoria.

Destaca-se, assim, a urgéncia de se fortalecer
politicas publicas inclusivas, instrumentos de regulagdo
fundiaria e mecanismos juridicos que garantam a
permanéncia das populacBes vulnerdveis nos centros
urbanos. A atuag8o estatal, longe de se limitar a um papel
de facilitador do mercado, deve priorizar a protecdo dos
direitos coletivos e a promocdo de um urbanismo
socialmente justo.

Infere-se, pois, que a gentrificacdo global revela-
se como manifestacdo contemporanea das desigualdades
historicas e estruturais, reatualizadas no plano da
financeirizagdo e da globalizacdo econémica. Sua
materializacdo nas cidades é expressdo de um modelo de
desenvolvimento urbano que privilegia a maximizagéo de
lucros em detrimento dos direitos sociais, especialmente o

direito a moradia.
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O deslocamento forcado, a homogeneizacdo
social e a destruicio de comunidades tradicionais
configuram violagcBes pontuais, sendo verdadeiros
sintomas de um projeto urbano excludente e
profundamente antidemocratico.

Essa dindmica globalizada impfe desafios
urgentes a reflexdo juridica e urbanistica, exigindo a
formulacdo de politicas publicas que confrontem a ldgica
mercantil do espaco e reafirmem o compromisso com a
dignidade humana e a funcéo social da propriedade.

A promocdo de instrumentos de regulacdo
fundiéria, o fortalecimento do controle social sobre o
planejamento urbano e a implementacdo de medidas
efetivas de protecdo a moradia popular emergem como
condi¢Bes indispensaveis para a construcdo de cidades
mais inclusivas e justas.

Tal abordagem permite compreender o fenémeno
em sua totalidade, reconhecendo-o ndo apenas como
resultado de escolhas locais, mas como parte de um sistema
global que perpetua desigualdades, subordina territérios e
redefine as relagdes de poder sobre o espago urbano.

Ao iluminar tais articulacGes, esta secdo reforga a
urgéncia de repensar 0s rumos do urbanismo
contemporaneo, orientando-o pela centralidade dos
direitos humanos e pela justica socioespacial.

2.4  GENTRIFICACAO, DIREITO A MORADIA E
PROPRIEDADE PRIVADA

Ao se chegar a analise das interfaces entre a
gentrificacdo, o direito & moradia e a propriedade privada,
adentra-se um campo de tensfes profundas, que revela a
complexa relag@o entre os interesses individuais e coletivos
na ordenagdo do espaco urbano.

Tal reflexdo encontra guarida no cerne das
discussBes juridicas contemporaneas, especialmente no
gue concerne a concepcdo da propriedade como direito
fundamental submetido a uma funcdo social, tal como no
reconhecimento da moradia digna como expressdo
concreta da dignidade da pessoa humana.

A concepcao classica de propriedade privada,
historicamente vinculada a ideia de direito absoluto e
inalienavel, passou por relevantes transformacées ao longo
do século XX, em consonancia com o advento dos Estados
constitucionais e sociais de direito.

Nas constituicdes latino-americanas e europeias, a
propriedade foi progressivamente ressignificada, deixando
de ser concebida exclusivamente sob a Otica
patrimonialista, para assumir contornos mais solidarios e
coletivos (Paschoal, 2017).

O principio da fungdo social da propriedade,
consagrado em diversos ordenamentos, como o artigo 5°,
inciso XXIII, da Constituicdo brasileira de 1988, impde ao
titular um dever de compatibilizar o uso do bem com os
interesses da coletividade, sobretudo no que tange a
promocdo da justica social e a preservagdo do meio
ambiente urbano.

Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem
distingéo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
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inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade, nos
termos seguintes:

[...]

XXIIl - a propriedade atender4 a sua funcdo
social; (Brasil, 1988).

Entretanto, no panorama da gentrificacdo, essa
perspectiva social da propriedade é frequentemente
tensionada, sendo subvertida, pela légica de mercado que
norteia a dindmica urbana contemporanea.

A valorizagdo acelerada dos imdveis em areas
centrais e a conversdo de bairros populares em zonas de
alto valor imobiliario refletem a apropriagdo do espago
urbano como mercadoria, desvinculando-o de sua
dimensao coletiva e solidaria. Em tal cenario, a propriedade
deixa de ser instrumento de realizacdo da dignidade
humana para se converter em veiculo de especulacdo
financeira e segregacao socioespacial.

A moradia, enquanto direito fundamental,
encontra-se particularmente vulneravel diante dessa légica.
A Constituicdo brasileira, em seu artigo 6°, eleva a moradia
ao patamar de direito social, reafirmando o compromisso
estatal com a promocéo de condi¢fes minimas para uma
vida digna.

Art. 6° S8o direitos sociais a educacéo, a salde, a
alimentacéo, o trabalho, a moradia, o transporte,
o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constituigdo.
(Redagdo dada pela Emenda Constitucional n° 90,
de 2015) Paréagrafo Unico. Todo brasileiro em
situacdo de vulnerabilidade social tera direito a
uma renda basica familiar, garantida pelo poder
publico em programa permanente de transferéncia
de renda, cujas normas e requisitos de acesso
serdo determinados em lei, observada a legislacédo
fiscal e orcamentéria (Incluido pela Emenda
Constitucional n°® 114, de 2021) (Vide Lei n°
14.601, de 2023) (Grifo da autora).

Similarmente, documentos internacionais, como o
Pacto Internacional dos Direitos Econdmicos, Sociais e
Culturais (PIDESC), ratificado pelo Brasil, estabelecem a
moradia como componente essencial para o pleno gozo de
todos os direitos humanos (ONU, 1996). Entretanto, a
efetivagdo desse direito encontra Obices estruturais,
notadamente em face da expansdo desmedida da légica
neoliberal e da mercantilizagdo do solo urbano.

Na dindmica gentrificatoria, o deslocamento
compulsério das populagBes originarias, ainda que
dissimulado sob a aparéncia de renovacdo urbana ou
revitalizacdo, configura grave violacdo ao direito a
moradia. O aumento abrupto dos valores de aluguel, a
elevacdo de impostos e a introducdo de servigos e
empreendimentos voltados as classes médias e altas tornam
insustentavel a permanéncia das populaces vulneraveis
em seus territorios histéricos.

Esse fendmeno, descrito por Ribeiro (2018) como
"expulsdo silenciosa”, compromete a estabilidade
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comunitaria, desarticula redes de solidariedade e perpetua
ciclos de exclusdo social. A partir dessa constatacao, urge
refletir sobre a responsabilidade do Estado e a
imprescindibilidade de politicas pulblicas robustas para
conter e reverter tais dindmicas.

O direito a moradia, ao contrario do que
frequentemente se sup®e, ndo se limita ao fornecimento de
abrigo fisico, todavia compreende a garantia de acesso
seguro, permanente e em condi¢cdes dignas ao espaco
habitacional, associado a possibilidade de fruicdo de
servicos basicos, a manutencdo das redes sociais e ao
respeito a identidade cultural.

Essa concepcdo alargada de moradia, defendida
por autores como Fernandes (2011), implica uma
abordagem integral das politicas habitacionais, que va além
da simples producéo de unidades residenciais e abarque
também a preservacdo do tecido social e o combate a
segregacdo. No contexto europeu, observa-se igualmente
uma fragilizacdo do direito a moradia em razdo dos
processos gentrificatorios.

Avretorica oficial de revitalizagao e requalificacéo,
frequentemente acompanhada de grandes projetos
arquitetdnicos e culturais, oculta a realidade de exclusdo e
precarizacdo vivida pelas populagbes deslocadas. A
experiéncia berlinense, por exemplo, evidencia a
dificuldade de se compatibilizar o direito de propriedade
com as demandas sociais, mesmo em um enquadramento
de forte tradicéo social-democrata (Holm, 2016).

Na América Latina, as repercussdes sdo ainda
mais dramaticas. As profundas desigualdades histéricas e a
fragilidade das politicas de protecdo social potencializam
os impactos da gentrificacdo, configurando verdadeiras
violagdes massivas ao direito & cidade. A expulsdo de
comunidades inteiras de regiGes centrais para periferias
desprovidas de infraestrutura reforca o ciclo de
marginalizacdo e violéncia urbana (Gevehr; Berti, 2017).

De acordo com De Marco, Santos e Méller (2020),
a gentrificacdo na América Latina ndo apenas expropria a
moradia, mas também nega o direito a permanéncia
cultural e histérica nos territérios, configurando uma forma
contemporanea de colonialidade urbana.

No confrontar da gentrificagdo com o principio da
funcdo social da propriedade, nota-se a prevaléncia de um
modelo de cidade pautado na ldgica do lucro, em
detrimento dos valores constitucionais e democraticos. A
funcdo social, na teoria, subordina o exercicio do direito de
propriedade ao atendimento das necessidades coletivas, em
especial a de assegurar a todos 0 acesso equitativo aos bens
fundamentais.

Na prética, entretanto, a aplicacdo desse principio
encontra resisténcia, seja pela leniéncia do poder publico,
seja pela forca politica e econdmica dos agentes do
mercado imobiliario. O deslocamento for¢ado e a
descaracterizacdo dos territorios originarios implicam nado
apenas a perda da habitacdo fisica, mas também o
comprometimento de identidades coletivas, modos de vida
e memarias compartilhadas.

Em termos juridicos, essa realidade demanda a
construgdo de instrumentos normativos eficazes, capazes
de assegurar a realizacdo plena do direito a moradia e a
protecdo contra as formas indiretas de desapropriacéo.
Instrumentos como a usucapido coletiva, a concessdo de
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uso especial para fins de moradia e as zonas especiais de
interesse social (ZEIS) soam como mecanismos possiveis
para garantir a permanéncia de popula¢des vulneraveis em
areas centrais, resistindo a voracidade especulativa.

No plano internacional, a Organizag&o das Nagbes
Unidas (ONU), por meio de suas relatorias especiais sobre
o direito & moradia, tem reiteradamente advertido os
Estados sobre a necessidade de adotar medidas concretas
para prevenir os despejos forcados e proteger os direitos
das comunidades ameacadas pela gentrificacéo.

Em relatorios recentes, destaca-se a importancia
de assegurar participagdo comunitaria efetiva nos
processos de planejamento urbano, fortalecer a funcéo
social da propriedade e implementar regulamentacfes
rigidas sobre o mercado imobiliario e de aluguel (Farha,
2017).

Outra questdo sensivel que surge nessa interface €
a tensdo entre os interesses individuais dos proprietérios e
os direitos coletivos das comunidades. O direito de dispor
livremente de um bem imével, embora legitimo, ndo pode
ser exercido de forma a subverter o direito fundamental de
outros individuos a moradia digna e segura.

Essas condi¢bes revela a necessidade de
reequilibrar o regime juridico da propriedade,
aproximando-o de uma perspectiva solidéria e inclusiva.
Como assinala Sarlet (2007), a dignidade da pessoa
humana deve constituir o valor axial de todo o
ordenamento juridico, orientando a interpretagdo e a
aplicacdo dos demais direitos fundamentais, inclusive o
direito de propriedade.

A dignidade da pessoa humana, principio
estruturante dos Estados democraticos de direito, projeta-
se como vetor hermenéutico que exige a realizagdo
concreta dos direitos sociais, dentre 0s quais a moradia
ocupa lugar central (Brasil, 1988). O espaco urbano,
concebido como bem comum, deve ser organizado de
forma a permitir a inclusdo de todos os cidadéos,
independentemente de sua condi¢do econdmica ou social.

A excludente légica de mercado, que transforma
bairros em commodities e populacdes em externalidades
indesejaveis, afronta frontalmente tal principio e impde ao
poder publico o dever de intervir para garantir o interesse
publico sobre o privado.

Nesse sentido, a promocdo de politicas publicas
habitacionais integradas e a adocdo de instrumentos de
gestdo democratica do territério sdo  medidas
indispensaveis para enfrentar os desafios postos pela
gentrificacdo. Tais politicas devem contemplar, de modo
articulado, medidas preventivas e reparatdrias, assegurando
0 acesso a moradia e a permanéncia territorial, bem como
fomentando a diversidade sociocultural e a coeséo
comunitéria.

A experiéncia de Barcelona, que criou zonas de
contencdo a gentrificacdo e regulamentou rigorosamente o0s
aluguéis turisticos, oferece um exemplo emblematico de
intervengdo publica em defesa do direito a cidade. A
cidade, ao longo das Ultimas décadas, tem vivenciado
transformacdes urbanas profundas, nas quais o fenémeno
da gentrificacdo se revela como elemento central de
reorganizacdo socioespacial, sobretudo em bairros
historicamente populares e dotados de significativo valor
patrimonial.
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Nesse contexto, o bairro de Poblenou é um claro
exemplo daquilo que a literatura recente denomina
turistificacdo, ou seja, a transformacdo urbana induzida por
fluxos turisticos e investimentos privados direcionados ao
setor de hospitalidade, os quais alteram substancialmente a
composicao social, econébmica e cultural do territorio
(Simas; Oliveira; Cano-Hila, 2021).

A gentrificacdo turistica, segundo os autores
supracitados, ndo se limita a valorizacdo imobiliaria per se,
mas envolve a substituicdo gradual de moradores de baixa
renda por individuos temporéarios ou de maior poder
aquisitivo, atraidos pelas oportunidades de consumo e
pelos servigos sofisticados disponibilizados no bairro.

Tal dindmica ndo apenas redefine o perfil
demografico, mas também provoca a desarticulacdo de
lacos comunitarios histéricos, afetando praticas culturais,
cotidianos e relagdes interpessoais, 0 que configura uma
forma de exclusao tanto simbdélica quanto material (Simas;
Oliveira; Cano-Hila, 2021).

Em Poblenou, tradicionalmente marcado por sua
vocacdo industrial e por uma populacéo coesa, o influxo de
turistas internacionais e a instalacdo de empreendimentos
turisticos de larga escala produziram uma valorizacdo
imobiliaria significativa, gerando elevacdo dos precos de
aluguel e imoveis.

Para muitos moradores originais, essa valorizacdo
traduziu-se em inviabilidade financeira de permanéncia em
suas residéncias, forcando deslocamentos para areas
periféricas ou menos centrais. Consequentemente, a
turistificacdo implica ndo apenas um fendmeno econdmico,
mas uma reconfiguracdo social que afeta diretamente o
direito & moradia e a preservacdo da coesdo comunitaria
(Simas; Oliveira; Cano-Hila, 2021).

O efeito da gentrificagdo turistica transcende a
esfera econdmica, repercutindo também na organizagédo
espacial e na identidade cultural do bairro. O espaco
urbano, antes caracterizado por pequenos comércios locais
e Servigos comunitarios, passou a abrigar estabelecimentos
voltados majoritariamente ao turismo, hotéis, hostels, bares
e restaurantes destinados ao consumo efémero de
visitantes.

Simas, Oliveira e Cano-Hila (2021) destacam que
tal transformacgéo contribui para a homogeneizac¢ao urbana
e para a diluicdo das marcas culturais e histéricas do bairro,
subordinando o territério as ldgicas de mercado, em
detrimento do bem-estar e da permanéncia da populacdo
residente.

Ademais, a turistificacio apresenta uma dimenséo
simbdlica e afetiva relevante. Ao alterar o modo de vida e
as praticas culturais, o fendmeno provoca a apropriagdo de
espacos comunitarios e manifestagdes culturais para fins de
consumo turistico, configurando um processo de alienagéo
do pertencimento original.

Assim, Poblenou aponta como o avango das forgas
econbmicas e a logica de mercado podem penetrar de
maneira profunda na vida social, impactando ndo apenas o
direito a moradia, mas também a manutencao da identidade
cultural e da meméria coletiva (Simas, Oliveira e Cano-
Hila, 2021). Tudo isso evidencia a necessidade premente
de politicas publicas que conciliem desenvolvimento
econbmico com a protecdo dos direitos dos moradores.
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A adocéo de medidas regulatorias, como controle
de aluguéis, politicas de habitacdo social e programas de
preservacdo cultural, é basilar para equilibrar interesses
diversos e assegurar a permanéncia da populacdo local,
garantindo a efetividade dos direitos urbanos e o acesso
equitativo & cidade. Simas, Oliveira e Cano-Hila (2021)
salientam que a auséncia de mecanismos institucionais
adequados intensifica o processo de turistificacdo e
aprofunda as desigualdades urbanas.

O caso de Poblenou demonstra que a gentrificacéo
turistica, embora frequentemente associada a ganhos
econdmicos e a revitalizagdo urbana, imp8e impactos
significativos sobre a moradia, a coesdo social e a
preservacgdo cultural. A perspectiva analisada por Simas,
Oliveira e Cano-Hila (2021) permite compreender que o
fendmeno deve ser abordado ndo apenas sob o prisma da
valorizacdo imobilidria, mas como um processo
multidimensional, que entrelaga economia, urbanismo,
cultura e direitos humanos.

Ainda no campo juridico, é fundamental repensar
0s instrumentos urbanisticos tradicionais, ampliando sua
capacidade de assegurar o cumprimento da funcdo social
da propriedade. A imposicdo de IPTU progressivo no
tempo, as desapropriacdes-sancdo e a destinacdo
compulséria de imdveis ociosos para fins habitacionais
populares constituem medidas com potencial de
desincentivar a especulacdo e promover a utilizagdo
socialmente justa da terra urbana.

Tais medidas, previstas no Estatuto da Cidade,
(Lei n° 10.257/2001), permanecem, porém, subutilizadas,
carecendo de vontade politica e de mecanismos eficientes
de implantacéo (Brasil, 2001).

Do ponto de vista socioldgico, a gentrificagdo
implica também uma reflexdo sobre o pertencimento e o
direito & memdria. O espaco urbano ndo € apenas suporte
fisico para edificagdes, mas territério simbdlico carregado
de sentidos, narrativas e afetos.

O deslocamento compulsorio desestrutura esses
lacos simbdlicos, criando uma espécie de "exilio interno",
no qual o sujeito, embora permanecendo na mesma cidade,
torna-se estrangeiro em relacdo ao seu proprio passado.
Esse aspecto reforca a compreensdo da moradia como
direito multifacetado, que vai muito além do abrigo
material, abarcando dimens6es identitarias e comunitérias
imprescindiveis a vida digna.

Efetivamente, a gentrificacdo tensiona o direito a
moradia e o regime juridico da propriedade privada, o que
evidencia os limites de um urbanismo orientado pelo
mercado e as contradicBes profundas entre o projeto
constitucional de cidade inclusiva e as praticas excludentes
fomentadas pelo capital.

A realizacdo do direito a moradia digna e da
funcgdo social da propriedade requer ndo apenas a revisdo
de marcos normativos, mas uma mudanca paradigmatica
no modo de conceber e governar as cidades. E imperativo
avancar para um modelo de desenvolvimento urbano
centrado na pessoa humana, na solidariedade e na justica
socioespacial, capaz de conjugar o direito individual de
propriedade com os interesses coletivos, garantindo a todos
o direito de permanecer, pertencer e florescer no territério
urbano.
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3 CONSIDERACOES FINAIS

Ao longo desta pesquisa, a gentrificacdo foi
analisada como um processo urbano complexo e
multifacetado, cujas dindmicas redefinem profundamente
as cidades contemporaneas. A problematica central, que
norteou todo o estudo, residiu na tensdo fundamental entre
a légica de mercado — que promove a reconfiguracdo de
bairros sob o discurso de "revitalizacdo" e progresso — e
as graves consequéncias sociais que dela decorrem,
notadamente a violagdo do direito a moradia e o
aprofundamento das desigualdades socioespaciais. O
trabalho partiu do objetivo de investigar as origens
conceituais, as dimensBes estruturais e as articulages
transnacionais do fendmeno, a fim de compreender
criticamente seus impactos sobre os direitos fundamentais.

Os objetivos propostos foram plenamente
alcancados. A revisdo tedrica sistematica permitiu resgatar
a evolugdo do conceito, desde a sua cunhagem por Ruth
Glass até as contribuicdes criticas de Neil Smith e David
Harvey, que o situaram como um movimento dirigido pelo
capital. A analise das caracteristicas essenciais do processo
demonstrou que a valorizagdo imobiliaria, o deslocamento
compulsério e a homogeneizagao cultural sdo seus vetores
centrais. Ademais, foi possivel evidenciar como a
gentrificagdo se articula a dindmicas globais de
financeirizagcdo e turismo, consolidando um modelo de
cidade excludente em escala planetaria. A principal
contribuicdo desta pesquisa reside na articulagdo dessas
multiplas dimensdes, oferecendo um panorama integrado
que expde a gentrificagdo ndo como um fendmeno isolado,
mas como uma expressao material da ldgica neoliberal de
producédo do espaco.

Ao confrontar essa realidade com os preceitos
juridicos da funcgéo social da propriedade e do direito a
moradia, 0 estudo confirmou a profunda contradi¢do entre
0 modelo de desenvolvimento urbano vigente e os
principios de dignidade humana que deveriam nortear a
organizacdo social. Fica claro que a transformacdo de
espacos de vida em mercadorias subverte o projeto
constitucional de uma cidade inclusiva e democratica.

Contudo, reconhece-se que esta andlise, de
natureza tedrica, representa um ponto de partida. Torna-se
imperativo que estudos futuros avancem na investigacdo
empirica do fenbmeno em diferentes contextos,
especialmente no cenario latino-americano. Sugere-se a
realizacdo de pesquisas de campo, estudos de caso em
cidades brasileiras e andlises quantitativas que possam
dimensionar os impactos do deslocamento e avaliar a
eficacia de politicas publicas de contencdo. A continuidade
da investigacdo €é fundamental para aprofundar o
diagndstico aqui apresentado e, sobretudo, para subsidiar a
construcdo de alternativas que reafirmem o compromisso
com cidades mais justas, solidarias e democraticamente
acessiveis a todos.
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