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RESUMO: Neste estudo, sera abordado uma andlise comparativa da retificacdo de area
administrativa com a retificacdo de area judicial. Para atingir o objetivo, realizou-se uma
revisdo de literatura por meio de publicacdes em forma de artigos cientificos, Trabalhos de
Concluséao de Curso, Dissertagdes, Teses e leis acerca do tema, encontrados nas Base de dados
Bases de dados do Google Académico, Banco de Teses USP, Banco de Teses e dissertacbes da
UnB, Biblioteca Digital da Unicamp e Portal de Peridédicos da CAPES. Verificou-se que a
diferenciacdo entre o procedimento administrativo e judicial é a flexibilizacdo. O procedimento
administrativo é mais flexivel e tramita internamente na administracdo publica. Ja o processo
judicial é mais rigido e tramita perante o poder judiciario. Além disso, vale ressaltar a anuéncia
dos confrontantes, tendo em vista que na via administrativa, o requerimento é assinalado pelo
proprietario do imoével com a firma reconhecida, bem como a planta do imével e 0 memorial
devem conter as assinaturas dos proprietarios, confrontantes e do profissional responsavel,
geralmente, agrimensor. Destaca-se também que na via judicial, geralmente, o processo é
acompanhado pelo Ministério Publico.

Palavras-Chave: Retificagdo de Area; Imovel; Propriedade.

ABSTRACT: In this study, a comparative analysis of the rectification of administrative area
with the rectification of judicial area will be addressed. To achieve the objective, a literature
review was conducted through publications in the form of scientific articles, Course
Completion Papers, Dissertations, Theses and laws on the subject, found in the Google
Academic Databases, USP Thesis Bank, UnB Thesis and Dissertations Bank, Unicamp Digital
Library and CAPES Periodical Portal. It was found that the differentiation between
administrative and judicial procedure is flexibility. The administrative procedure is more
flexible and is conducted internally within the public administration. The judicial procedure, on
the other hand, is more rigid and takes place before the judiciary. Furthermore, it is worth
mentioning the consent of the confronting parties, considering that in the administrative
procedure, the request is signed by the owner of the property, with the signature notarized, and
the plan of the property and the memorial must contain the signatures of the owners, the
confronting parties and the professional in charge, usually a surveyor. It is also noteworthy that
in the courts, the process is usually accompanied by the Public Prosecutor's Office.
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1. INTRODUCAO

O registro imobiliario € um documento que oficializa a transferéncia do bem para o
novo proprietario, em que o procedimento é realizado em Cartorio de Registro de Imoveis no
municipio onde o imdvel esta situado. O objetivo é garantir a autenticidade, seguranca,
publicidade e eficacia dos atos juridicos, de acordo com art. 1° da Lei n° 8.935 de 18 de
novembro de 1994 que regulamenta o art. 236 da Constituicdo Federal, dispondo sobre servicos
notariais e de registro, e estabelece que “Servigos notariais € de registro sao os de organizacao
técnica e administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia
dos atos juridicos” (BRASIL, 1994).

Porém, nem sempre a matricula do imdvel estd de acordo com a realidade, seja por erro
humano ou por uma transformacdo da area, de maneira que seja necessaria a retificacdo da
matricula para buscar a verdade real. A Retificacdo de areas é um termo usado para 0 processo
de correcdo ou modificagdo de dados em um registro de imoével. Ou seja, € empregado para a
correcdo de possiveis erros, como a escrita errada do proprietario, ou modificar as divisas de
um imovel. “A retificacdo é necessaria quando ha um erro perante o registro do imovel, uma
Vez que € este precisa estar, obrigatoriamente, de acordo com a realidade da area, ndo podendo
apresentar fatos diversos” (SANTOS, 2019, p. 18).

Conforme explica Nogueira (2015, p. 19): “A Retificacdo no Registro de Imoveis é o
meio pelo qual o proprietario, ou quem de direito, se utiliza para modificar as caracteristicas de
determinado imovel constantes na matricula, que ndo exprimem a realidade. Através da
retificacdo podem-se corrigir erros existentes na matricula do imdvel, como por exemplo,
corrigir nomes, areas, dentre outros”.

Sendo assim, a retificacdo do registro do imdvel corre através de duas vias: 1) a
administrativa ou, 2) a judicial. As duas maneiras de retificacdo de registro imobiliario ocorrem
de acordo com a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), que
dispde sobre os registros publicos, e da outras providéncias (BRASIL, 1973).

Referente a retificacdo de area juridica, deve ser utilizada apenas quando surgir litigio
entre os interessados, sem que haja a possibilidade de conciliacdo entre essas pessoas e/ou
quando forem identificadas questdes que associadas a lesdo ao patrimonio alheio. Essas
questdes foram abordadas com a promulgacdo da Lei de n° 10.931/2004, que corroboraram

significantemente para a desburocratizagdo do processo de retificacdo de &rea de ambito
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juridico, tendo em vista que aprimorou o desenvolvimento dos servi¢cos de cartorarios (D&R,
2019).

J& o processo de retificacdo administrativa de area esta presente no art. 213 da Lei n.°
6.015/73, que objetiva averbacdo da insercdo ou correcdo de medidas perimetrais do imovel na
matricula, quando estas estiverem erradas. Nesse procedimento, ndo se trata de modificacdo na
disposicao do solo, e sim da correcdo de um erro verificado no sistema registrario.

Neste contexto, este estudo tem como objetivo apresentar a diferenciacdo entre o
procedimento administrativo e judicial, através de um estudo bibliogréfico e exploratorio.
Foram utilizados trabalhos cientificos acerca do tema, incluido estudos encontrados nas
plataformas cientificas, como Scielo e 0 Google Académico. Os dados foram obtidos por meio
de publicacGes em revistas, Trabalhos de Conclusdo de Curso, DissertacGes de Mestrado, Tese

de Doutorado e leis acerca do tema.

2. CONSIDERACOES INICIAIS DE POSSE, PROPRIEDADE E FUNCAO SOCIAL

Primeiramente, neste Capitulo, serdo levantados breves apontamentos conceituais dos
institutos, tais como: posse, propriedade e fungéo social das propriedades.

Conforme explica Ceratti (2009), a posse € um dos conceitos que mais diverge na
literatura e na jurisprudéncia, como seu conceito, origem, elementos e natureza juridica dentre
outros. O autor explica que essa confusdo é oriunda do direito romano, tendo em vista que
grande parte dos textos eram contraditérios.

Dessa forma, a regra geral em nosso Direito segue o direito romano, evidenciando a
posse como uma ideia da protecdo da propriedade, em que, € um complemento imperativo ao
direito de propriedade (ARTIFON, 2016). No Direito Romano, a posse se estendia inclusive
aos individuos, em que os mais pobres eram propriedades dos que tinham melhores condigdes
financeiras e tinham poder social. SO apés a promulgacdo da Lei das Doze Tabuas, as
expressdes "posse” e "propriedade” passaram a ser usadas com sentidos distintos (SILVA,
2016).

Cassettari (2018, p. 424) conceitua posse como “[...] o direito de possuir, e pelo qual o
proprietario afirma seu poder sobre aquilo que lhe pertence. E um direito, um interesse

juridicamente protegido”. Por sua vez, para Guedes (1998, p. 4), a posse ¢ o:

[...] conjunto de atos visiveis e externos, correspondentes a apropriacdo fisica,
acompanhados de intengBes psicoldgicas, capazes de produzir efeitos juridicos
previstos e protegidos pelo ordenamento, varidveis conforme a intensidade e a
natureza dos elementos apontados.
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Além disso, a posse pode ser classificada de varias formas: direta e indireta; de boa-fé e
de ma-fé; composse; justa e injusta etc. (SILVA, 2016). A posse direta deriva da relacdo
material entra a coisa e a pessoa, sendo cumprida por concessdo do dono, que transfere o poder
de uso do bem. A posse indireta ocorre devido uma ficgdo, em situagcdes em que o proprietario
ndo tem o poder de uso da coisa, cumprindo a posse imediatamente (ARTIFON, 2016).

A posse de boa-fé é definida como a que o proprietario cumpre na crenga, e na
confianca de que é o possuidor da coisa, tendo em vista ndo possui conhecimento de qualquer
vicio ou impedimento para a sua obtencédo. A posse de boa-fé esta presente no Codigo Civil, em
que determina o Art. 1201 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002: “E de boa-fé a posse, se 0
possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢ao da coisa” (BRASIL, 2002).

A palavra propriedade € oriunda da lingua latina, se deriva de proprietas (propius) que
constitui pertencer a uma pessoa, seja bem corpdreo ou incorpéreo ou de domare (dominus),
que corresponde a dominio (SOUSA JUNIOR, 2010). Gomes (2008) define propriedade como
um direito que proporciona varios aspectos, possuindo dificil definicdo, absoluta, perpétua e
exclusiva. Sendo assim, utiliza-se trés critérios: o sintético, o analitico e o descritivo:

Sinteticamente, é de se defini-lo com Windscheid, como a submissdo de uma coisa,
em todas as suas relaces, a uma pessoa. Analiticamente, o direito de usar, fruir e
dispor de um bem, e de reavé-lo de quem injustamente o possua. Descritivamente, 0

direito complexo, absoluto perpétuo e exclusivo, pelo qual uma coisa fica submetida a
vontade de uma pessoa, com as limitacoes da lei. (GOMES, 2005, p. 126).

No que refere a funcdo social da propriedade, no Brasil, esse principio foi observado na
Constituicdo de 1934, em que determinava que a propriedade deveria ndo apenas servir aos
interesses do dono desses imoAveis, mas também buscar estar disponivel as necessidades e
interesses da coletividade. Sendo assim, a funcdo social estabelece a condicdo do direito de
propriedade, ao colocar que o direito é restrito pelo interesse da populacdo (RODRIGUES,
2010).

Antes do advento da Carta Magna de 1988, apesar que 0s textos constitucionais
citassem o direito e funcdo social da propriedade, se referia somente ao contexto da ordem
econdmica e funcionava para robustecer o direito da propriedade privada e como diretriz para
diminuicdo dos abusos no exercicio do direito (WOLOCHN, 2014). No Art. 170 da
Constituicdo Federal de 1988, ao abordar os principios sobre os quais se funda a ordem
econdmica, estabelece que (BRASIL, 1988):

Art. 170. A ordem econdmica, fundada na valorizacdo do trabalho humano e na livre
iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncias dignas, conforme os ditames da
justica social, observados os seguintes principios:
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| - Soberania nacional;
Il - Propriedade privada;
111 - Funcdo social da propriedade;

Dessa forma, a Constituicdo Federal de 1988 veio para alterar esse panorama, pois fixou
a propriedade ndo somente como sendo um direito fundamental, mas definiu as situa¢des nas
quais sdo estendidas e cumpridas a fungdo social da propriedade, tanto na area rural como na
area urbana, o que permitiu que a nocdo da funcdo social conseguisse alcancar uma maior
amplitude (PEREIRA; ALENCAR, 2018).

Sendo assim, verifica-se que o compromisso do Estado com a sociedade, marcada pela
diferenca cultural, abrange as relagdes juridicas constituidas entre o Estado e os individuos no
processo de constituicdo de uma mentalidade juridica moderna, buscado a protecdo e garantia
dos direitos coletivos (PINHEIRO; VAZ, 2011).

3. ARETIFICACAO DE AREA A LUZ DA LEI N° 6.015/73 E DA LEI N° 10.931/2004

A retificacdo do registro imobiliario € instituto imprescindivel para que as falhas no
sistema de registros possam ser corrigidas, tornando o registro um retrato da situacdo real,
afastando dos negdcios imobiliarios os riscos que um registro duvidoso pode trazer. Ou seja, €
um dispositivo de seguranga indispensavel ao funcionamento do Registro de Imdveis, em que
incida na forca que a ele é aferida, possibilitando ajusta-lo a realidade, quando comprovada a
ndo conformidade do estado juridico exterior aparente, com o real (SARTORI; VALIM NETO,
2014).

Nessa temética, destacam-se as leis n° 6.015/73 e n® 10.931/2004. Inicialmente, a Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos) destaca as situacGes em que
podera haver a retificagio da matricula de oficio ou a requerimento da parte interessada. E
possivel quando existe erro ou omissao na transposi¢do ou elemento do titulo, isto é, quando as
informag@es sdo transcritas de maneira incorreta. Além disso, também podera haver retificacéo
em casos que sofreram mudancgas ao longo tempo, objetivando indicar e atualizar confrontagdes
ou quando existe alteracdo de denominacdo de logradouro pablico. O ultimo caso se refere as
medidas perimetrais (SANTQOS, 2019).

Com a alteragdo da Lei n° 6.015/73 pela Lei n° 10.931/2004, que modificou alguns
artigos e incisos, houve uma grande inovacdo do processo retificatério, tendo em vista que

expandiu as possibilidades de retificacBes administrativas e possibilitou que o Oficial de
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Registro de Imdveis promovesse a retificacdo de area a pedido do interessado ou “de Oficio”,

sem necessitar recorrer as vias jurisdicionais (NOGUEIRA, 2015). O Art. 212 apresenta que:

Se o registro ou a averbacdo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade, a
retificacdo ser feita pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, a requerimento
do interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213,
facultado ao interessado requerer a retificacdo por meio de procedimento judicial.
(BRASIL, 2004, s/p).

Dessa forma, atualmente, com a redacdo modificada pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, é possibilitado a retificacdo do registro, ndo apenas para as circunstancias em que este
0 Registro de Imdvel esteja com informagGes erradas, como um nome por exemplo, como

também em casos de omissdo e imprecisdo. De acordo com Sartori e Valim Neto (2014):

A omisséo caracteriza-se pela falta de elemento relevante, previsto em lei, que pode
ndo ter constado do titulo apresentado para registro ou pode ter sido excluido no
momento de ser feito o langamento na matricula do imdvel, enquanto, na imprecisdo,
0 registro contém os elementos essenciais, todavia, 0 negécio juridico ou os elementos
objetivos ou subjetivos do direito real ndo estdo suficientemente caracterizados.
(SARTORI; VALIM NETO, 2014, p. 246).

Nesse sentido, o procedimento, que antes corria em juizo, com a Lei n° 10.931, de 2 de
agosto de 2004 corre na serventia registral, sob a presidéncia do oficial de registro, que passou
a compartilhar da competéncia do juiz para homologar pedidos de retificagdo (SARTORI;
VALIM NETO, 2014). Um ato que pode ser praticado no Registro de Imoveis, esta presente no
Art. art. 213 da Lei 10.931/2004 (BRASIL, 2004, s/p):

O oficial retificara o registro ou a averbacao:

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposicdo de qualquer elemento do titulo; b)
indicacdo ou atualizagdo de confrontacgdo;

c) alteracdo de denominagdo de logradouro publico, comprovada por documento
oficial;

d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de
coordenadas georeferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo matemaético feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducéo de descricdo de linha divisoria de imével confrontante que ja tenha sido
objeto de retificacéo;

g) insercdo ou modificacdo dos dados de qualificagdo pessoal das partes, comprovada
por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver necessidade de
producéo de outras provas;

Il - a requerimento do interessado, no caso de insercdo ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de &rea, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes.

Sendo assim, a Lei 10.931/2004 proporcionou a corre¢do dos dados tabulares sem a

necessidade de procedimento judicial, realizada no Oficio do Registro Imobiliario,
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possibilitando a correcdo de medidas perimetrais, através da insercéo ou alteracdo das medidas
(ARENT; THUM, 2018).

4. DIFERENCIACAO ENTRE O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO E JUDICIAL

De acordo com as alteracdes realizadas pela Lei n. °10.931/2004, trouxe ao individuo a
opcao de retificar area ou dados constantes na matricula de iméveis, no Cart6rio Imobiliario, ao
invés de requerer as modificacGes na esfera judicial. Silva Neto (2006), na obra intitulada
“Retificagio de Area e o Novo Codigo Civil”, apresenta quatro tipos de retificacdes

administrativas de erros no Registro Imobiliario:

O primeiro, a RETIFICACAO VOLUNTARIA, derivada de agio das proprias partes
envolvidas; o segundo, RETIFICACAO ADMINISTRATIVA, nomeada por alguns
como “Retificagdo de Oficio”, pelo proprio oficial, quando é evidente erro cometido
na lavratura do assentamento; o terceiro, a RETIFICACAO ADMINISTRATIVA
CONSENSUAL, quando, mesmo envolvendo mera insercdo e/ou corre¢do de divisas
com alteracdo das medidas perimetrais, se processa com a concordancia de todos
envolvidos na retificacdo (interessado e confrontantes); e por Uultimo, a
RETIFICACAO BILATERAL, em procedimento voluntario, mas com notificacdo dos
confinantes, sempre que estes ndo anuirem de plano ao pedido, seja por néo
concordarem com 0 mesmo, seja por estarem em lugar incerto e ndo sabido (SILVA
NETO, 2006, p. 85).

A retificacdo administrativa de area deve ser realizada, a requerimento do interessado,
junto ao cartorio de Registro de Imoveis competente, atraves apresentacdo dos seguintes
documentos: 1) Requerimento; 2) Planta/Croqui e Memorial Descritivo do imovel, com a
aprovacao da Prefeitura, no prazo de validade de 180 dias; 3) Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do profissional que executou o servico de Georreferenciamento; 4) Declaracéo
inequivoca de anuéncia de confrontantes (ARAUJO, 2019).

Apb6s a contratagdo do responsdvel técnico, deve-se providenciar os documentos
comprobatérios da retificacdo de area, monta-se 0 processo e esse processo é remetido para o
Cartério de Registro de Imdveis, a partir dai o procedimento passa a ter trés fases: inicial,
admissibilidade e decisoria. A primeira fase se da pela iniciativa do interessado
(Requerimento). E através do requerimento em que deve ser enderegada ao Cartorio de
Registro de Imoveis, em que o imdvel estd localizado, contendo o nome e a qualificagdo dos
requerentes, o pedido e suas particularizagdes, a documentacdo comprobatoria, como mapa,
memorial descritivo, documentos pessoais (RAIMUNDO, 2011).

O Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica de Santa Cataria, no art. 704,
exigiu a mencdo aos numeros de matriculas ou transcrigdes, além da reafirmagdo da

necessidade da assinatura, especificando a maneira de seu reconhecimento de firma por
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semelhanca e indica que em caso de ndo haver matricula ou transcricdo, hd necessidade ser
indicado que se trata de area de posse (ALMEIDA, 2018). O Art. 704 destaca que:

Art. 704. Na planta e no memorial descritivo, constardo os nimeros das matriculas ou
dos registros de transcrigdo dos imdveis confrontantes, bem como as assinaturas,
reconhecidas por semelhanca, do confinante tabular, do possuidor do imével, do
requerente da retificacdo e do responsavel técnico, com indicacdo dos nomes e
qualidades dos seus respectivos subscritores.

§ 1° Caso o imdvel confrontante ndo tenha matricula ou registro de transcrigéo, devera
ser indicado na planta e no memorial descritivo que se trata de area de posse. (redacdo
acrescentada por meio do Provimento n. 42, de 6 de julho de 2020)

§ 2° Quando presentes suficientes elementos de identificacdo e localizagdo do imével
na planta, o oficial podera dispensar a assinatura dos confinantes tabulares no
memorial descritivo. (redacdo acrescentada por meio do Provimento n. 42, de 6 de
julho de 2020) § 3° O oficial dispensara a assinatura dos confrontantes na planta e
memorial descritivo nos procedimentos que: (redacdo acrescentada por meio do
Provimento n.36, de 20 de julho de 2022) | - se refiram a imdveis de propriedade de
entes publicos; ou (redacdo acrescentada por meio do Provimento n.36, de 20 de julho
de 2022)

Il - imoveis de propriedade de particulares cujo procedimento seja conduzido por ente
publico. (redacédo acrescentada por meio do Provimento n.36, de 20 de julho de 2022).
(BRASIL, 2013, s/p).

Nesta senda, reforca-se que cada Estado com sua Corregedoria pode delimitar situacfes
especificas sobre a retificacdo em Cartorio, a exemplo do Estado do Ceara que limita a
retificacdo extrajudicial a 30% (trinta por cento) do valor real da area.

Posteriormente, destaca-se a fase de admissibilidade ou qualificagdo do pedido e da
documentacdo apresentada. Nessa fase é analisado as documentacdes pelo Oficial, que sera
verificado se ha desconformidade com a legislacdo e regimento interno do Cartério. Apos o
requerimento, é analisado as confrontantes, em que o responsavel técnico verifica as
confrontantes e o nimero da matricula do imdvel, caso ndo indique o confrontante correto ou a
matricula correta. No processo de admissibilidade, € solicitado outros documentos necessarios
para formacao de sua conviccdo e que ndo foram apresentados junto com o requerimento. Ja a
altima fase é a decisoria, ap6s a formacdo de juizo referente ao pedido e das provas
apresentadas (RAIMUNDO, 2011).

Raimundo (2011, p. 34) ainda apresenta os procedimentos de retificacdo de area
judicial, e afirma que:

Para conseguir retificar a area o autor da acdo devera provar documentalmente ou
através de testemunha que a area estad em desconformidade com a realidade fisica. Na
peticdo inicial além de constar os requisitos do artigo 10, 282 e 282, devera o pedido
atender os seguintes requisitos: localizar e descrever o imdével, através de Memorial
Descritivo e 0 Mapa; indicar o registro ou a Transcri¢do a retificar e o cartdrio
respectivo; esclarecer se 0 imdvel é cercado e se as divisas sdo respeitadas pelos
confrontantes; requerer a citaces dos confrontantes e os alienantes dando os seus
nomes e respectivos enderecos; juntara escritura de aquisicdo do imovel, ou outro
titulo aquisitivo do dominio; certiddo de inteiro teor da Gltima matricula ou transcricdo
do imével; planta e Memorial do imdvel objeto da retificacéo.
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No entanto, a diferenciacdo entre o procedimento administrativo e judicial &,
principalmente, a flexibilizacdo. O procedimento administrativo € mais flexivel e tramita
internamente na administracdo publica. Ja o processo judicial é mais rigido e tramita perante o
poder judiciario.

Outrossim, destaca-se a anuéncia dos confrontantes, tendo em vista que na via
administrativa, o requerimento é assinalado pelo proprietario do imével com a firma
reconhecida, bem como a planta do imdvel e o memorial devem conter as assinaturas dos
proprietarios, confrontantes e do profissional responsavel, geralmente, agrimensor. Destaca-se

também que na via judicial, geralmente, o processo ¢ acompanhado pelo Ministério Pablico.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Esta pesquisa buscou realizar uma revisdo de literatura sobre a diferenciacdo entre o
procedimento administrativo e judicial. A partir dos achados académicos, percebeu-se que este
estudo respondeu aos objetivos postos, em que permitiram adquirir informacdes sobre o tema e
proporcionar uma visdo maior do estudo.

Como o trabalho foi estruturado ao longo de quatro capitulos, cada um foi relevante
para a compreensdo do tema, desde o primeiro momento abordando breves apontamentos sobre
a posse, propriedade e funcdo social, até o Ultimo capitulo, que versou sobre a diferenciacdo
entre o procedimento administrativo e judicial.

Através dos estudos, verificou-se que a diferenciacdo entre o procedimento
administrativo e judicial é a flexibilizacdo. O procedimento administrativo é mais flexivel e
tramita internamente na administracdo publica. Ja o processo judicial € mais rigido e tramita
perante o poder judiciario. Além disso, vale ressaltar a anuéncia dos confrontantes, tendo em
vista que na via administrativa, o requerimento é assinalado pelo proprietario do imdvel com a
firma reconhecida, bem como a planta do im6vel e 0 memorial devem conter as assinaturas dos
proprietarios, confrontantes e do profissional responsavel, geralmente, agrimensor. Destaca-se
também que na via judicial, geralmente, o processo é acompanhado pelo Ministério Publico.

Vale destacar que é notdrio que se trata de um tema pouco abrangente na literatura,
tendo em vista a pouca quantidade de estudos publicados no Brasil e no exterior, apresentando
a potencialidade da temaética para pesquisas cientificas. Além disso, é importante salientar que

esse estudo néo finaliza a tematica, tendo em vista que se trata de um tema abrangente. Sendo
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assim, espera-se que 0 presente artigo sirva de base para futuras pesquisas e contribua com a

literatura cientifica no que se refere ao tema.

REFERENCIAS

ARAUJO, Luana Caroline Botelho de. Retificagdo Administrativa de Area de imdvel
urbano  matriculado: quando e como  fazer?  20109. Disponivel  em:
https://2rimc.com.br/retificacao-administrativa-de-area-de-imovel-urbano-matriculado-quando-
e-como-
fazer/#:~:text=0%20procedimento%20de%?20retifica%C3%A7%C3%A30%20administrativa
%20de%20%C3%A1rea%2C%20previsto,mostrarem%200missas%2C%20imprecisas%200u%
20n%C3%A30%20exprimirem%20a%20verdade. Acesso em: 02 jul. 2022.

BASTOS, Renata Pontello. Usucapido familiar. 2017. 64 f. Trabalho de Concluséo de Curso -
Universidade Federal do Parand, 2017.

BRASIL. Constituicdo Federal de 1988. Brasilia, DF: Presidéncia da Republica, 1988.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/ Constituicao.htm. Acesso
em: 01 jul. 2022.

BRASIL. Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui o Codigo Civil. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/2002/L.10406.htm. Acesso em: 01 jul. 2022.

BRASIL. Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004. Dispde sobre o patrimonio de afetacdo de
incorporac@es imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, e da outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L10.931.htm. Acesso em: 02
jul. 2022.

BRASIL. Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Dispde sobre os registros publicos, e da
outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L6015compilada.htm. Acesso em: 02 jul. 2022.

BRASIL. Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994. Regulamenta o art. 236 da Constituicdo
Federal, dispondo sobre servicos notariais e de registro.1994. Disponivel em:
https://presrepublica.jusbrasil.com.br/legislacao/103881/lei-dos-notarios-e-registradores-lei-
8935-94#art-40. Acesso em: 02 jul. 2022.

CASSETTARI, Christiano. Elementos de direito civil. 6. ed. Sdo Paulo: Saraiva Educacéo,
2018.

CERATTI, Anderson. A usucapido como forma de aquisicdo da propriedade. 2009. 65 f.
Trabalho de Concluséo de Curso - Universidade do Sul de Santa Catarina, 2009.

D&R. Retificacdo de area. Disponivel em: https://assessoriadr.com.br/retificacao-de-
area/#:~:text=A%20retifica%C3%A7%C3%A30%20de%20%C3%Alrea%20judicial%20contr
ibui%20para%20que,a%20%C3%Alrea%20judici%C3%Alria%20com%20esse%20tipo%20d
£%20a%C3%A7%C3%A30. Acesso em: 02 jul. 2022.

RBFH ISSN 2447-5076 (Pombal — PB, Brasil), v. 11, n. 1, p. 334-345, jul. - dez., 2022



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L6015compilada.htm

Frederico Heberth Carvalho de Santana

GOMES, Orlando. Direitos Reais. 19. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2005.

GOMES, Orlando. Direitos Reais. atualizada por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense,
2008.

GUEDES, Jéfferson Carus. Desapropriacdo da posse no direito brasileiro. Revista de Ciéncias
Juridicas e Sociais da UNIPAR, v. 1, n. 1, p. 53-82, 1998.

NETO, Jodo Augusto Mattar. Metodologia cientifica na era da informética. Saraiva
Educacéo SA, 2017.

NOGUEIRA, Dayanne Maria Bevilaqua. Retificacdo no registro de imdveis com
fundamento no provimento n°08/2014-CCJ/CE. 2015. 46 f. Trabalho de Conclusdo de Curso
- Faculdade Metropolitana da Grande Fortaleza, 2015.

PAIVA, Jodo Pedro Lamana. Novo CPC introduz a usucapido extrajudicial no pais. Boletim
Eletrénico do IRIB, v. 17, n.3, p. 1-5, 2015.

PEREIRA, Gladslayne Campos Drumond; ALENCAR, Joaquim Carlos Klein. Direito
urbanistico: vazios urbanos, funcdo social da propriedade e a tutela coletiva. Revista Juridica
Direito, Sociedade e Justica, v. 5, n. 6, p.130-145, 2018.

PINHEIRO, Rosalice Fidalgo; VAZ, ldovilde de Fatima Fernandes. Funcdes sociais das
propriedades: a realizacdo de direitos fundamentais nas situages proprietarias. Cadernos da
Escola de Direito, v. 2, n. 15, p.1-28, 2011.

RAIMUNDO, Thiago. Comparacao da retificacdo de area administrativa com a retificacéo
de area judicial. 2011. 96 f. Trabalho de Conclusdo de Concluséo - Instituto Municipal de
Ensino Superior, 2011.

RODRIGUES, Fabiola. Cidades e plano diretor: consideragdes sobre a funcdo social da cidade
e da propriedade. Populacéo e cidades: subsidios para o planejamento e para as politicas
sociais. Campinas: Nepo-Unicamp/UNFPA, p. 117-36, 2010.

SALLES, José Carlos de Moraes. Usucapido de Bens Imoveis e Mdveis. 7. ed. Sdo Paulo:
Revista dos Tribunais, 2010.

SANTOS, Taiane Wachholz dos. Atos extrajudiciais: tabelionato de notas e registro de
imoveis. 2019. 59 f. Trabalho de Conclusdo de Curso - Universidade de Santa Cruz do Sul,
20109.

SARMENTO, Débora Maria Barbosa. Usucapido e suas Modalidades. Curso de Direitos
Reais. Rio de Janeiro: EMERJ, 2013.

SARTORI, Anderson Antonio da Conceicdo; VALIM NETO, Elifas. Um estudo de caso:
retificacdo da formatacdo de um lote urbano. Nucleus, v. 11, n. 1, p.1-10, 2014.

SILVA NETO, Joaquim Mariano. Retificagio de Area e o Novo Cddigo Civil. Minas Gerais:
Editora Apollo, 2006.

RBFH ISSN 2447-5076 (Pombal — PB, Brasil), v. 11, n. 1, p. 334-345, jul. - dez., 2022




ANALISE COMPARATIVA DA RETIFICAGCAO DE AREA ADMINISTRATIVA COM A RETIFICAGAO DE AREA
JUDICIAL

SILVA, Alexssandro Crivelli; MARTINS, Eduardo. Usucapido e a posse do imovel:
discussoes sociojuridicas. 2015. Disponivel em:
http://uniesp.edu.br/sites/ _biblioteca/revistas/20170602115723.pdf. Acesso em: 04 abr. 2022.

SILVA, Cristiane Afonso Soares. O direito de propriedade sob o prisma da Constitui¢do
Federal de 1988. Revista Cientifica da Fenord, v.9, n.2, p 1-11, 2016.

SILVA, Max Artur Zingler. A usucapido especial urbana. 2016. 33 f. Trabalho de Concluséo
de Curso - Universidade Regional do Noroeste, 2016.

SILVA, Pablo Rodrigo Souza et al. USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL. JICEX, v. 6, n. 6, p.1-
5, 2015.

SOUSA JUNIOR, José Lopes. Usucapido especial urbana e a funcdo social da
propriedade. THEMIS: Revista da Esmec, v. 8, n. 2, p. 243-268, 2016.

TJSC. Cddigo de Normas Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina.
2013. Disponivel em:
https://www.tjsc.jus.br/documents/728949/1312406/C%C3%B3digo+de+Normas+CGJ/9fd74f
de-d228-4b19-9608-5655126ef4fa?t=1658773612302. Acesso em: 02 jul. 2022.

WOLOCHN, Regina Fatima. A funcdo social da propriedade e o Artigo 1276 do Codigo Civil
de 2002. Revista Juridica, v. 1, n. 34, p. 270-288, 2014.

RBFH ISSN 2447-5076 (Pombal — PB, Brasil), v. 11, n. 1, p. 334-345, jul. - dez., 2022




